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Hartefallklausel fiir Seniorinnen und Senioren bleibt

Entscheid zum Eigenmietwert Der Steuerrabatt fiir einkommensschwache Hauseigentiimerinnen
und Hauseigentiimer wackelte nach einem Gerichtsentscheid. Aber er fiel nicht.

Der jiingste Entscheid des Ziir-
cher Regierungsrats betrifft vor
allem Rentnerinnen und Rent-
ner, aber auch andere Menschen.
Besitzen sie ein Haus, haben aber
ein geringes Einkommen — zum
Beispiel nur die AHV und eine
kleine Pension —, kann das Steuer-
amt ihnen weiterhin einen Rabatt
auf den zu versteuernden Eigen-
mietwert gewihren.

Der Hintergrund: Der Eigen-
mietwert kann je nach Steuerwert
des selbst genutzten Hauses einen
grossen Anteil des Einkommens
ausmachen. Nur haben die Be-
troffenen nichts von diesem Ein-
kommen, weil es fiktive Mietein-
nahmen sind fiir das Haus oder die
Wohnung. Der Eigenmietwert soll
Hauseigentiimerinnen und Mieter
steuertechnisch gleichstellen.

Die Rabattregel existiert im
Kanton Ziirich seit tiber 20 Jahren.
Sie kann angewendet werden,
wenn der Eigenmietwert hoher
liegt als ein Drittel der Einkiinfte,
die ein Haushalt zum Leben
braucht. Dabei darf das Vermo-

gen des Haushalts — ohne Eigen-
heim - 600’000 Franken nicht
ubersteigen. Der Kanton be-
zweckt mit der Regel, dass ein be-
scheiden lebendes Rentnerpaar
das Haus nicht verkaufen oder be-
lehnen muss, nur um die Steuer-
rechnung zu bezahlen.

Aufregung war gross

Diese Hirtefallklausel war seit
August stark infrage gestellt. Das
Bundesgericht verbot dem Kan-
ton Tessin, die Klausel in seine
Steuergesetzgebung aufzuneh-
men. Im Tessiner Parlament durch-
gesetzt hatten die neue Regelung
die Biirgerlichen, worauf zwei
Sozialdemokraten Beschwerde
einreichten. Sie argumentierten
mit Steuergerechtigkeit.

Darauf war die Aufregung in
Hauseigentiimerkreisen gross.
Steuerfachleute gingen davon aus,
dass acht Kantone ihre Praxis dn-
dern miissen. Albert Leiser, der
Direktor des Ziircher Hauseigen-
tumerverbands, ging bereits in
Abwehrstellung: «Ich rechne mit

Druck von links, aber wir werden
fiir die Hartefallklausel kdmp-
fen», sagte er dieser Zeitung.
Ohne sie miissten viele Rentner
ihr Haus, fir das sie ein Leben
lang gespart hatten, verkaufen,
argumentierte Leiser.

Tatsdchlich reichten Selma
L’Orange Seigo (Griine) und
Tobias Langenegger (SP) einen
Vorstoss im Kantonsrat ein. Sie
wollten von Finanzdirektor Ernst
Stocker (SVP) erfahren, wie viele
Haushalte von der Klausel profi-
tieren und wie hoch die Rabatte
in den letzten zehn Jahren waren.
Ausserdem erkundigten sie sich,
ob der Kanton die Klausel nun
Kippen werde.

Begriindung iiberraschte

Zahlen liefert die Finanz-
direktion in ihrer kiirzlich verof-
fentlichten Antwort nicht. Sie
schreibt von «nur relativ weni-
gen Fillen». Was «relativ wenig»
bei knapp 900’000 Steuerpflich-
tigen bedeutet, bleibt unklar. Klar
ist hingegen die Antwort auf die

Frage, ob die Klausel aufgehoben
wird. Sie lautet Nein.

Die Analyse des Bundesge-
richtsurteils hat ergeben, dass
die Begriindung der Richter in
eine etwas andere Richtung ging
als erwartet. Das Gericht hob die
Tessiner Hartefallregel auf, weil
sie dazu gefiihrt hatte, dass eine
vom Bundesgericht frither ge-
setzte Grenze verletzt worden
wire: Ein Gebdude muss zu min-
destens 60 Prozent des tatsiachli-
chen Werts versteuert werden,
jeder weitere Rabatt ist bundes-
rechtswidrig.

Fiir eine nationale Losung

Gemdss der Finanzdirektion re-
gelt die Ziircher Klausel nur den
Rabatt, und es besteht kein An-
spruch. Deshalb sieht der Regie-
rungsrat keinen Anderungsbe-
darf. Trotzdem andert sich die
Praxis insofern, als im Einzelfall
sicher kein Rabatt gewdhrt wird,
wenn dadurch der Eigenmietwert
unter die 60-Prozent-Grenze
sinkt, wie es auf Anfrage heisst.

Die linken Verfasser des Vorstos-
ses im Kantonsrat akzeptieren die
Begriindung der Finanzdirekti-
on. Selma L'Orange Seigo hat das
Urteil nachgelesen und erfahren,
dass das Tessin die Gebdude nur
minimal besteuert, weshalb es
keinen Spielraum mehr gibt. Nun
hofft sie, dass es bald eine natio-
nale Hirtefallregelung gibt. «Es
laufen Diskussionen fiir eine gute
Losung», sagt sie. «Niemand will
Rentnerinnen und Rentner aus
ihren Hiusern jagen, wenn es kei-
ne giinstigen Wohnungen gibt.»

Ahnlich Hussert sich Tobias
Langenegger. Zwar drgert er sich,
dass das Steueramt keine Zahlen
liefert. Doch auch er will auf Ziir-
cher Ebene nichts weiter unter-
nehmen. «Eine faire Bundes-
16sung wire sicher das Beste.»

Pro Jahr nehmen der Kanton
Zirich und die Gemeinden durch
die Besteuerung des Eigenmiet-
werts insgesamt 300 bis 400 Mil-
lionen Franken ein.

Pascal Unternahrer



